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Atella prot.

Ota di

Comune di

Al RESPONSABILE del 5° SETTORE
POLITICHE del TERRITORIO

del Comune di Orm di Atella

( Provincia di Caserta)

OGGETTO : “ OSSERVAZIONI al P.U.C.
del Comune di Orta di Atella “

Piano Urbanistico Comunale ( P.U.C. ) adottato con verbale di
Deliberazione della Commissione Straordinaria - con i poteri di
Giunta Comunale- n. 94 del 06/11/2021 e pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Regione Campania n. 109 del
22/11/2021.

— Appezzamento di terreno di proprieta della sig.ra Abate Anna,
sito in Orta di Atella e censito nel N.C.T. f.lo 8 p.lla 5316 di
mq.1035,00 .

NOTE di OSSERVAZIONI

La sottoscritta sig.ra Abate Anna nata a Napoli il 14.09.57 ed residente in Arzano

NA alla via Napoli n.245.

DICHIARA

= Di essere comproprietaria di un appezzamento di terreno sito in territorio di Orta
di Atella e censito nel N.C.T. f.lo 8 p.lla 5316 di mq. 1035,00 merc¢ atto di donazione
con rogito notarile dott. Raffaele Orsi rep. n. 111.123 racc. n. 69.811 del 06.08.2013

s Che il lotto di terreno di proprieta della deducente  ed OGGETTO della presente
OSSERVAZIONE in_riferimento_agli STRUMENTI URBANISTICI PREVIGENTI
sul territorio del comune di ORTA DI ATELLA aveva la sottoindicata destinazione :
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1. Nella Variante al P.R.G. approvata con D.P.AP. n. 33 del
04/05/2001 ricade in zona omogenea "C1 (Residenziale di nuova
espansionei), ,Modalita di attuazione : Intervento edilizio diretto nei casi
in cui ricorrono le circostanze di cui al 5° comma dell’articolo 31 della
L. n. 1150/42 e s.m.i. aotrimenti Pua.

2. Nel P.U.C. approvato con D.G.C. n. 4 in data 05/07/2014 ¢
successivamente annullato con verbale di deliberazione della Commissione
Straordinaria n. 15 del 14/07/2020 ricadeva in zona omogenea "B'' zona “Centro
Urbano zona residenziale di Completamento.

» Di aver richiesto su detto lotto di terreno un fabbricato cosi composto: piano
interrato a garage, piano terra, primo e secondo piano di sei unita immobiliari a
civile abitazioni, piano terzo composto con sottotetto non abitabile. Il tutto servito
da una scala e una ascensore per l'accesso verticale dal piano garage al sottotetto,
oltre una rampa per I'accesso carrabile e cortile comune lato est e strada privata con
accesso diretto, in virtii della richiesta del titolo abilitativo legittimamente richiesto
al Comune di Orta di Atella :

Richiesta P. di C. Prot. 20870 del 15.12.2017

Considerato che

L’immobile di che trattasi (giusta richiesta P. di C. Prot. 20870 del 15.12.2017 al
Comune di Orta di Atella).

8  Con la delibera giuntale indicata in oggetto ( n. 94 del 06/11/2021 e pubblicato sul

Bollettino Ufficiale della Regione Campania n. 109 del 22/11/2021) Codesto
Comune ha adottato il progetto di nuovo Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.)
redatto ai sensi della L.R. n. 16/04 e s.m.i. e in conformita alle prescrizioni del
PTCP della Provincia di Caserta CLASSIFICANDO il lotto di terreno su cui
insiste il terreno della ricorrente ( richiesta P. di C. Prot. 20870 del 15.12.17) in

ZONA a “dotazioni territoriali esistenti e di progetto”

DEDUCE e fa OSSERVARE che

11 PUC adottato sottopone le descritte porzioni fondiarie su cui & stato richiesto - con
giusti e legittimi titoli autorizzativi - un immobile richiesto ad esclusiva destinazione
residenziale di proprietd della Deducente a una disciplina urbanistico-edilizia
assolutamente irrazionale e illegittima, sotto concorrenti profili
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DIFATTI :

» 1l concetto posto a base della Pianificazione Urbanistica ¢ quello di evitare ulteriore
consumo di suolo e privilegiare e rafforzare la produttivitd in zona agricola MA
NEL CONTEMPQ disciplina e regolamenta ad USO RESIDENZIALE tutti quegli
immobili realizzati nell’ultimo decennio in zona “F” e zona “ D” SECONDO
DISCUTIBILI MECCANISMI AUTORIZZATIVI ( Professor ing. Roberto Gerundo
responsabile scientifico : Relazione generale pag. 135 ). Infatti nella redazione del
nuovo P.U.C. - nel processo di normalizzazione delle unita abitative NON REGOLARI
- tutti gli alloggi non regolari SONO STATI conteggiati nel computo del carico
abitativo , onde evitare consumo di suolo non necessario.

» E’ palese che la pianificazione del territorio urbano cosi effettuata porta all’evidenza
di privilegiare e avvantaggiare chi ha edificato mercé DISCUTIBILI MECCANISMI
AUTORIZZATIVI _ ( che il piu delle volte sono stati oggetto di indagini sia della
magistratura ordinaria che amministrativa e _penale) arrecando - di contro - un
enorme danno alle persone rispettose delle leggi e dei regolamenti vigenti che hanno
acquistato un lotto di terremo per regalare ai propri figli dei futuri alloggi da
destinare ad abitazione principale dei rispettivi nuclei familiari ( che rappresentano
all’incirca 1'80% della popolazione ortese).

» Le motivazioni esposte dai tecnici pianificatori per la scelta del vincolo (Relazione
generale e Norme tecniche di Attuazione) lasciano , quantomeno perplessi , in
quanto le stesse risultano addirittura in contrasto con le proposte e le indicazioni
scaturite dalla Conferenza Tematica di supporto tecnico-scientifico.

CHIEDE

ALL ¢ Amministrazione comunale di Orta di Atella , per una piu equa e corretta
ridistribuzione e pianificazione del territorio , anche sotto il profilo dell’eventuale
pseudo danno provocato (ESCLUSIONE DAI BENEFICI DI CUI AL BONUS 110 ed
altro) , di farsi carico di MODIFICARE la destinazioni d’uso previste nel progetto del
nuovo P.U.C. - adottato con verbale di Deliberazione della Commissione Straordinaria -
con i poteri della Giunta Comunale - n. 94 del 06/11/2021 e pubblicato sul Bollettino

Ufficiale della Regione Campania n. 109 del 22/11/2021 - e RICLASSIFICARE
Pimmobile de quo nell’ambito del compendio di “ AREE CONSOLIDATE A
PREVALENZA DESTINAZIONE RESIDENZIALE e nello specifico Zto B di cui al
decreto_Ministeriale n. 1444/1968 oltre a poter usufruire del cambio d’uso a
RESIDENZIALE come recita la norma.

Orta di Atella li 18/01/2022
Si allega :

1. Richiesta Permesso di Costruire Prot.20870 del 15.12.2017;
2. Stralcio mappa catastale;
3. Documento di identita della richiedente;

La richiedente
anna abate
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DIFATTI :

> 1l concetto posto a base della Pianificazione Urbanistica ¢ quello di evitare ulteriore
consumo di suolo e privilegiare e rafforzare la produttivita in zona agricola MA
NEL CONTEMPO disciplina e regolamenta ad USO RESIDENZIALE tutti quegli
immobili realizzati nell’ultimo decennio in zona “F” e zona “ D” SECONDO
DISCUTIBILI MECCANISMI AUTORIZZATIVI ( Professor ing. Roberto Gerundo
responsabile scientifico : Relazione generale pag. 135) . Infatti nella redazione del
nuovo P.U.C. — nel processo di normalizzazione delle unita abitative NON REGOLARI
- tutti gli alloggi non regolari SONO STATI conteggiati nel computo del carico
abitativo , onde evitare consumo di suolo non necessario.

» E’ palese che Ia pianificazione del territorio urbano cosi effettuata porta all’evidenza
di privilegiare e avvantaggiare chi ha edificato mercé DISCUTIBILI MECCANISMI
AUTORIZZATIVI _ ( che il piii delle volte sono stati oggetto di indagini sia della
magistratura_ordinaria che amministrativa e penale) arrecando - di contro - un
enorme danno alle persone rispettose delle leggi e dei regolamenti vigenti che hanno
acquistato un lotto di terreno per regalare ai propri figli dei futuri alloggi da
destinare ad abitazione principale dei rispettivi nuclei familiari ( che rappresentano
all’incirca 1’80% della popolazione ortese).

> Le motivazioni esposte dai tecnici pianificatori per la scelta del vincolo (Relazione
generale ¢ Norme tecniche di Attuazione) lasciano , quantomeno perplessi , in
quanto le stesse risultano addirittura in contrasto con le proposte e le indicazioni
scaturite dalla Conferenza Tematica di supporto tecnico-scientifico.

CHIEDE

ALL ¢ Amministrazione comunale di Orta di Atella , per una piu equa e corretta
ridistribuzione e pianificazione del territorio , anche sotto il profilo dell’eventuale
pseudo danno provocato (ESCLUSIONE DAI BENEFICI DI CUI AL BONUS 110 ed
altro) , difarsi carico di MODIFICARE la destinazioni d’uso previste nel progetto del
nuovoe P.U.C. - adottato con verbale di Deliberazione della Commissione Straordinaria -
con i poteri della Giunta Comunale - n. 94 del 06/11/2021 e pubblicato sul Bollettino
Ufficiale della Regione Campania n. 109 del 22/11/2021 - e RICLASSIFICARE
I’immobile de quo nell’ambito del compendio di “ AREE CONSOLIDATE A
PREVALENZA DESTINAZIONE RESIDENZIALE e nello specifico Zto B di cui al
decreto Ministeriale n. 1444/1968 oltre a poter usufruire del cambio d’uso a
RESIDENZIALE come recita la norma.

Orta di Atella li 18/01/2022

S8i allega :
I. Richiesta Permesso di Costruire Prot.20870 del 15.12.2017;
2. Rogito;
3. Stralcio mappa catastale;
4. Documento di identita della richiedente;

La richiedente

Mt A
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Raccolta n. 69.B1il

DOMAZIONI
REFUBRBLICA ITALIANA
‘agosto duemilatredici, in santa Maria Capua Ve-

gio:?o sel

alla wvia Mazzocchi n. 11, nel mio studio.
=§ agosto 2013=

Avvocatc RAFE g Notaio in Santa Maria Ca-
con studio via Mazzocchi, n. 11,
assistito dal te-

nel ruolo

pata a Capua il 10 aprlle 1968, ivi resi-

inciale per S.Angelo in Formis;

19 dicembre 1982, re-

si sono costituiti:
il 4 novembre

i lore codici fiscali,

* dichlaranﬂomi

Lé“{f\/

"__Aj TANZILLO Antonio, geometra, ‘nato ad Arzano -
. 1952, con domicilio in Arzano (NA) alla via Nalel 245,
l . f. MZ HTH 32504 P.4:'\5 N, che dichiara di essere coniugato e S
ii; regime di separac ione di beni;
settembre

il 14

NA)

=1

-egime di separazions di bezﬁ.;

libero nroress1onlstaI nata a Napoli ANA) il
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HZILLO Merid,
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wmg,&aL_ﬂlLa—ﬁmngj_nﬂ_;__rb .
839 a, che dichiara di essere nublle
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(NA)

& F LN7 FNC 91560 E

} 245,
ﬁﬁ]1_Lﬂ_HLLQL_PE_EQDﬁJELJiEL_EﬁEQSILLﬂikf_JLJL_¥"LQ,NDtaLQ_
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Colombo, <on con particella 1251;° ;
T riporeate in di detto comune a2l foglic 1,

narticella 15 cat. DS, R.C. Buro 3.780,00;

- pervenuto al ichiara, presenti L testi, Ielaj7
tivamente 81 suolo in virth di atte di compravendita al miezi
rogiti in data 03.06.1999, rep.n. 50.455/24.905, trascritro a|

Napeli 2 in dats 24_ﬂ5:}g?9 al . 22955/16165;
- di terrens Sito in Orta di Atsila {CE} alla
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¢cuadraci 1032

OB
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al roqlti del
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-7u200A;"ré@

208

L~
e .J

'al

S, 1. 508]2‘710

".i..

:'{‘ﬂ. in daﬂ:ﬁ i
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o
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COIE le
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&4
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2,.piénd.ﬁ}'catm e/%, gkl U, mg. ZZG R.u» L&FQ 5.J,.6; ——
mey T, cal AT, T Y7, mep o 220, B Horo 598 :L;fi;.
sub 6, piano L, cat. D/8, R.C. Euro é;ﬂgﬁ,OD; —
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__3_;@::1'1‘1 “1":1 dafa 289 05 1888, rep.n Q.’l?d/’ﬁﬂ'“"ﬁ Begieryara = —r‘;,w; o
| serta in data 1%.06.1989% al n. 2907; trascritto @ Napoli 2 inm ——
— Aara 16 04 T989 _ai npn  110T4/12588;
e porzioni immebiliari site in Boiano (CB} alla Iocalita Mas- : —
o T[:::.r"i( Pmc+if3'4fﬂ ctas ‘ ERT—
% ~ unitd imeobiliare ad usc abiﬁativaﬁal plano ferra con an»§ %; —
|
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rale di metri quadrati 35 {qmndrc }

confinante con Fabbri-;

con sub 13 8 15 con saada di lettlzzazmne e

sull'azes L;:bana con-

comupnale destinata
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| 2 wverde, coil propi i =ta Guadagne, salvo se alft_m:
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U "% TS MLMZ&_WLE di (2330 S
—— (duecem.otrentatré) metri quadratl, confinante con via Bola-

_ | gnha, .con cortile caﬁnga e con neni De ¥Yita o Avent i . Callsa, L
_—_ con via Napolis
o i1 putto_riportabs. incataste fabbricatidi detto comgne.ail -
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P mmmlmmmw _ig0, e
o Canh 6, piane 3, uab. »/2, cl. 6, vani 6.5, R.C. Bure 462,88
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te consolidatasi a seguito del decesso dell'usufruttuaric si-

| gnor. LANZILLO Francesce, verificatosi in data 01.12.2010;

# intera palazziga ad use ufficl sito Iin Arzane (Ha} alla via

h@ecnﬂa n. 164, cestituita da:
i _i_m:.algn, dommarciale al pieno terra della con istenza cata-

stale di mgiri guadrati: 131 (centotrentuno),
- unitsd: immabiliéré-aﬁ uso ufficic al prime piane della .con-

sistenza ,atastdle divani quattro;
- unigd immobiliare ‘ad uso ufFﬁcio al primo piano della con-

sistenza catastaie di vani tre e mezzo;

- unitd immeobiliare =ad wuse ufficio al secondo pianc della

consistenza catastale di vanl sette & mezzo;

- unitd immobiliare . ad uso ufficie al terzo piamc della .con- |

{siSEeHVa Aﬂtastéla'di-vani tre. e mezzo;

.1511 lua;&me CDu;leﬂEc COn dettau via, con v1a Vol

'E;_ s0c 1,:1_5\..@1 DONATQ Srl CG i‘RUZ’i OE\;I

;ymﬁruvcnﬂ~*“

}EJ:) T '.4"% ﬂfH?-’-lB_'LFs RP(]"T q'rr*‘-'q‘ a -(!ase'r"‘u’;t foon dara

alﬂ'ng ABUG,,;traac ERC

ﬂﬁ.717199f12?70

senshk e’ ,per' gll. effettl dell'art.2g, céhma-ri—bisq detla

: ﬂ 27 TPth‘HT(‘} 1985, 0 524 . : B
R pEEGlsa che i dati di identificazione ‘catastale, come

sapra. ripertati - riguardano le ynitad immobdliari raffigurate

l nelle planimetrie depositate in catasto, che in copia nen au-

tentica ~rawia .visione ed apnrovazione —dells parti  Hei te-—
L g T Y = TR = T v

sti e di me notaio, si allegano al presente atto sotto 1la

loftera UANW,

-~ la Darte donante dlchlara, e :la parte donataria ne . prende

atta. - olie & r-l.:n""f -catastali e le p‘r:nimn’x‘ri-a gono coanformi gl

1o stato di fatto, e in particolare che non sussistono ¢if-
inld gda dnFluire sul ecaleple della randita

posre—planiastria-esataestale—aiSensi—della—vigenseRsmmasivay =
-~ 1l'intestazione catastale delle unita urbane 1in <ggetto éé
copforme—aile-—risulianzedet registei—mmobitiari "
Del walare d4di Eure 1.123.350,00 {(uamilionescentoventi ila- |
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cwi Buro  60.100,00 {cinguantamilis-

i delle particeila 63 del foglic &

DOMAT TONE
dona in favore delle figlie LAN-

Franpesca che, in partl uguali tra

loro secettano la piena proprietd dell' sppeszzamento di tee-

rene sito in Arzzno (HA} s=lls wvia Ferzara n. 38, dell'esten-

<ei & centiare settantanove, confinan-

con beni Rocco © aventli cau-

sausa, <onn viale di accesso

43 dects comune al foglio 3,

T, are 08,79, R.D Buroc

| cervenuity zio conanke, ComeE dichiara, BT
- 0 P

Hi compramvendisa ajl miel  rogitl in data

b : & <
S 57.1988, rep.n. 5043/2176, trascritto a Napoli 2 in data
opBR at mn. 23648/17534.

foro 2.000,00 m&uamil P I
.. BRTECOLG 4 SRETOWI: ... .

avvengona nello stato ¢i tatto e di diritto in|

ol Gesspiil captualmente si brovano & sono comprensive di o-

=) ”‘Pssor,tbu acceési'oma, mertinenza, usi e 5erv1t'{1

) %GC&:i '\'_Ll.g‘L'.Of l)';.- L.QIHD]'.‘EES#

;:aass;,ve,‘ mlj_la esuluao

‘nonche ~i e tutto comi | -

& -‘D.E,CL,-.L ElIlIIO E::DI&SSO

'.,.v;:r:?L dei titoll d:., prove.;—'_'—"

&iintrerdong. farte: ed sccefbale. j'nj conteoe gdf tle—~p- -

lteventpndle supero a titolo di dispemibile “zon

o dispensa da codlazione ‘ - ;
Al sensi e per gll ef.a.ettﬁ 'del Combinato disposto della nor-

£
{31

Civa o narionalr f'rmr:ﬂmﬁ-a "nej,;- ) Lge. L3 1/2006  en.dal Bl
013,

3/2 ., ia parte donanie canseqna alla parte dopataria gli

[on)
L
[N

JL:_&:I.ALLMLJ.’ELPE?TFIHD shneroetica  rilasciati in data &
maggio 201% dall'Arch. Sossio PUZONE, iscritto all'Ordine de-

yld srchitetri della JL_LLcrlr'Enr--".;r‘-.rii”Népoii al_n 1681, soggeiis
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